- CONSILIUL LOCAL -
Comuna Gridistea, Judetul Vilcea
Tel:0250/867072 ; Tel/ Fax : 0250/867009
e-mail: gradistea@vl. e-adm.ro

www.primariagradisteavalcea.ro

HOTARAREA nr. 04
Privind inchirierea, prin licitatic publica, a unui spatiu in suprafata de 117
mp, aflat in domeniul privat al comunei Gradistea, judetul Valcea, situat in
comuna Gradistea, satul Gradistea, judetul Valeea (langa Magazin), in
vederca desfasurarii unor activitati de productie

Consiliul Local Gradistea, intrunit in sedinti ordinari din data de 30.01.2020
la care participd un numar de 11 consilieri din totalul de 11 consilieri in functie;

Vizand ci potrivit hotdrérii consiliului local cu nr. 46 din 23.12.2019, a fost
ales presedinte de sedintd domnul Ditoiu lon;

Luénd in discutic Proiectul de hotiirdre, Raportul de aprobare al Primarului
comunei Gradistea §i raportul de specialitate al compartimentului de resort din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Gridistea, judetul Vilcea
prin care se propune aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu in
suprafata dc 117 mp, aflat in domeniul privat al comunei Gradistea, judetul
Valcea, situat in comuna Gradistea, satul Gradistea, judetul Valcea (langa
Magazin), in vederea desfasurarii unor activitati de productie:

Avand n vedere Raportul de evaluare, intocmit de SC COVRESCU SRL
RM. VALCEA - evaluator autorizat ANEVAR, prin care se stabileste pragul
valoric minim ce poate fi utilizat pentru organizarea procedurilor specifice de
inchiriere prin licitatie publicd a spatiului situat in Cladirea C2, in suprafata de 117
mp, aflat in domeniul privat al comunei Gradistea, judetul Valcea, situat in comuna
Gradistea, satul Gradistca, judetul Valcea (langa Magazin);

Avand n vedere rapoartele de avizarc ale comisiilor de specialitate din
cadrul Consiliului Local Gradistea, prin care se propune admiterea proiectului de
hotarare;

Vazind raportul de avizare a legalititii proiectului de hotirdre, intocmit de
secretarul comunei Gradistea;

Vazand ca a fost respectata procedura transparentei decizionale, conform
art. 7 din Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionala in administratia
publica;

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnicd legislativi pentru claborarea actelor normative, republicatd, modificata si
completati;



Art.4. Plata utilititilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportati
de céstigatorul licitatiel.

Art.5. Prezenta hotdrdre isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 zile
calendaristice nu s-a finalizat inchirierea.

Art.6. Cu ducerca la indeplinire a prezentei hotirari se imputerniceste
primarul comunei Gridigtea prin compartimentele de specialitate.

Art.7. Prezenta hotdrdre se va face publicd prin afisare si se va comunica
primarulul comunci Gradistca, compartimentului achizitii publice si Institutiei
Prefectului judetului Valcea, in vederea efectuiirii controlului legalitatii, prin grija
secretarulul general al unitatii administrativ-teritoriale,

Consilier logfa(ﬁ.._,"..
Ditoiu Ign. /

PRESEDINTE DE S»EDINIA, Contrasemneazi pemm-c;q\z}litate,
e SECRETAR GEXERAL UAT,
R Jurist COCOS-BARBU MILEMITINA

Gradistea, 30 ianuarie 2020



5.C. COVRESCU 5.R.L RM. VALCEA

5 STR. MARASESTI NR 1, JUDETUL VALCEA
| TEL 0744 558 257
! 0742 074 043

RAPORT DE EVALUARE

CLADIRE DEPOZITARE C2

Situat in

Com Gradistea ,sat Gradistea,pct L.a Magazin,jud Valcea

Proprietar: COMUNA GRADISTEA
Beneficiar : COMUNA GRADISTEA

Datele, informatiile si continutu! prezeatului raport, fiind confidentiale, nu vor putea 01 copiate, in parte sau
in walitate, si nu vor {1 transmise unor terti fara acordul seris s preafaly al evaluatorutui si al
beneficiarului raportului de evaluare,
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JUDETUL VALCEA

TEL/FAX (0250 743 826 01744 558 257 0742 074 943

SINTEZA EVALUARI pentru raport nr, 254/28.12.2019

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta CLADIRE DEPOZITARE C2 in suprafata de 117 mp  proprietatea
COMUNEI GRADISTEA ;
SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea inchirierii

TtPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea CLADIRE
DEPOZITARE C2 in suprafatade 117 mp  , situatin intravilanul com Gradistea sat Gradistea,pct La
Magazin jud Valcea .

PROPRIETAR :COMUNA GRADISTEA cu sediul : com Gradistea Jud Valcea | avand CUI 2541320

BENEFICIAR : COMUNA GRADISTEA, cu sediul in com Gradistea jud Valcea avand CUI 2541320
reprezentat prin Bolangiu llie -primar

DATA EVALUARI): 28.12.2019
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 28.12.2019
Curs de schimb valutar Ia data evaluarii {lei/EUR — curs BNR): 4,7785

OPINIA EVALUATORULU)

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evajuat SPATIU DEPOZITARE C2 , aflate in proprietatea
COMUNEA GRAGISTEA in urma aplicarii abordarii prin cost prezentatin acest raport, este:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  14.400 LEI echivalent 3.000 Euro
Valoarea nu contine TVA
Valoarea anuala a chiriei,se calculeaza pentru o perioada de 10 ani este de

1,440 lei/an( echivalent 300 EURG/an),iar chiria lunara propusa este de 120 lei/luna(25 EURO/luna)

Aceasta sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd fmpreund cu acesta,
care este structurat dupa cum urmeaza:

(1)} Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluari; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor - contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe = cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluaril, extrase de CF

Raportul contine 9 pagini, si anexe

EVALUATOR AUTORIZAT ELEPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU VALERIAN Leg . 11787 — valabil3 2019
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JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 Q744 558257 0742 074 947

3. PREMISELE EVALUARII

3.1. IPQOTEZE

3.1 Ipoteze si condiil limitative generale

",

P La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborares prezentului
raport de evaluare sunt:

T

> Aspectele juridice (descrierea legaia si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeara exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imebilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazulul in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

-,

- Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre proprietar,

P Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

= Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la  aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lurnina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul pu a avut cunostiinta la data
evaluarii.

> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile ia care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

s 5e presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

-

» Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

x.

* Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precurn si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;



SO COVRESCI SRL RM. VALCEA STR. MARASESTY, NR. T, BLOC 13, 8€. C, AP 4,

JUDETUL VALCEA

TELYFAX 0250 743 826 0744 358 257 0742 074 943

3.3.5TANDARDE DE EVALUARE

Opiniile si coneluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordanta cu reglemeﬁt%’nrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNLURI ANEVAR 2018 compuse din:  SEV100 = Cadrul general; SEVi01 -
Termenii de referinta ai evaluarii, SEV102 - Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 = Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR, Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este ohligatoriu acordul seris si prealabil al
evaluatorului.

3.4.0BIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii are ca obiect proprietatea CLADIRE DEPOZITARE €2 in suprafata de 117 mp
situat in intravilanul com Gradistea sat Gradistea,pct La Magazin jud Valcea .

’

2.5.5COPUL EVALUARN

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului si consemnat in contractul de prestari
servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 28.12,2019, in
scopul inchirierii.

T

3.6.TIPUL VALORI

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre  $C COVRESCL! SRL-

prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este
valoarea de plata, asa cum este ea definita i SEV:

.Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) lo data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzotor hotarat, intr-o tranractie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si i care partile au actiongt fiecore in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata 2 activelor, respectiv 28.12.2016.

Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 28.12.2019.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LE) si in EURQ. Pentru valoarea exprimata in LEl s-a utilizat,
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv. 1 EURO = 4,7785 LEL
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In conformitate cu uzantele din Romdnia valorile estimate de catre evaluator sunt valablle Ia data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile SpECIfICE nuy
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea

de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evalugrii,

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru vzui clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane {fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii
4.1.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii  are caobiect proprietatea CLADIRE DEPOZITARE C2 in suprafata de 117 mp
situatin intravilanul com Gradistea sat Gradistea,pct La Magazin jud Vaicea .

¥

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral, al COMUNE| GRADISTEA

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-Inventar anarle Gradistea

-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara CLADIRE DEPOZITARE C2 in suprafata de 117 mp |, situatin intravilanu!
com Gradistea sat Gradistea,pct La Magazin jud Valcea .

1. CLADIREA DEPQZITARE C2
» Imobilul analizat cste amplasat intr-o cladire cu regim de inaltime 1 ,excculat in 1970

Structura constructiva a imobilui este unmatoarea:
=  Fundalii si pardoseli, din beton armat
+  Structwra  peretii din inlocuitor caramida timplaria din lemn
*  Acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din azbociment
Spatiul este in starea avansata de uzura fizica



S.C COVRESCU S RM, VALCEA STR, MARASESTI NK. 1 VBLOC T, SC O, P, 9,
JUDETUIL VALCEA

TELZFAX ;0280 745 826 0744 558 257 0742 074 vd3

5. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATDRULU!:I".":'. S

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea sigranta’
ca datele disponibile, logica, rationamentele si metoda aplicata, a condus la rezultate concludente,

Valorile obtinute prin aplicarea abordarii prin cost sunt :

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  14.400 LE} echivalent 3.000 Euro
Valoarea nu contine TVA

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Opinia evaluatorulul:
VALOAREA DE PIATA IMOBIL = 14.400 LEI echivalent 3.000 Euro
Valoarea nu contine TVA
Valoarea anuala a chiriei,se calculeaza pentru o perioada de 10 ani,si este
14.400 lei : 10 ani = 1.440 lei/an( echivalent 300 EURO/an)
Chiria lunara propusa este de 120 lei/luno(25 EURO/luna)

Mentiuni suplimentare ce stau |a baza argumentarii:
Opinia a fost estimata, datorita scopului lucrarii, prin ,,abordarea prin piata”,

avand in vedere faptul ca piata nu a putut oferii informatii suficiente si pertinente pentru
abordarea prin piata;

# Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

¥ valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valahila in conditiile generale si specifice
aferente lunii ianuarie 2020;

e

cursul mediu valutar luat in considerare b afostde 4.7785RON = 1 EURD;
& ANENE

ANEXA NR. 1- 5Schita cadastrala

ANEXA NR. 2- Poze

ANEXA NR 4 - Fotografii

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM

COVRESCU VALERIAN

LEGITIMATIE 11787 /2019
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ANEXA]L

1.5PATIU DEPOZIT C2
Penumire C i tndici  Valoare Eurp. 3
Infrastructura INFRMAGC 92.3 117 (.8850 1.0261 10,915
Suprastructura SUPRAMAGC 78.9 117 0.9850 1.0261 9,330
Invelitoare azbociment AZBOMAGC 26.2 117 0.9850 0.9369 2,840

R . 23,085/

E/mp 197
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